LEI N¢ 90% DE 30 pz dezembro pE 1985,

pISPiE SOBRE A PARCELAMENTO DO SCLO
URBANO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

JUAREZ CUSTODIO GOMES, Prefeito Municipal
de QUARATL.

Faco saber que a Camara Municipal decretou

e ey sancilcno a seguinte LEIL:

gapiTUuLD I

Disposicoes Preliminares

Art. 1? - Para fins administrativos, fiscais
= urbanisticos s territorio de Municipio de QUARAL divide-se
em zonas Urbana e Zona Rural.

Art. 29 — As Zonas Urbsnas terao seus limi -
tes fixados por Lei Municipal & o reajfr btamento desses liml -
tes, quando as tornar necessario, tamben sera feito por Lei -

Municipal.
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Art. 3%- AZona Rural do Municipio & constituida ua

area deste nac compreendida nos 1imites de suas zonas urbanas.

Apt. 4%- O parcelamento do solo e a realizagao de
condominios por unidades autdnomas, para fins urbanos, somente

serdo admitidos nas zonas urbanas definidas em Lei Municipal.

§ 1%- Considera-se parcelamento a divisdo do solo em
unidedes independentes, para fins de edificacao.

§ 2%- Considera-se condominioc por unidades autSnomas
a subdivisfo de uma gleba em unidades autdnomas para fins re -
sldenclals, apresentadas por designagao especial e insucetiveis
de divisdo ou de alienagao destacada, de acordo com a Lei Fede-
ral nt 6766, de 19/12/79, no que. couber.

Art. St~ 0 parcelamerito do solo para fins urbanos sera
realizado sob forma de loteamento, desmembramento e fracionamen
to.

§ 1%~ Consldera-se loteamento a subdivisdc de area em
lotes destinados a edificagio de qualquesr natureza, desde que o
processo de subdivisao determine a abertura ou prolongamento de
logradouros publicos ou a modificagao dos existentes.

§ 2°- Considera-se desmembramento a subdivisio de area -
em lotes para edificagao, quando for aproveitado o sistema via -
rio ofic¢ial, sem que se abram novos logradouros publicos nem ge
prolonguem ou se modifigquem og exlistentes.

§ 3%~ Conaidere-se fracionamento & subdivisio de gleba -
ou lote am dols ou mais lotes destinados a edificagao, desde que,

atendidos os ssguintes requisitos:

L - Beln opvoveltado o oistema viarip exiateonts, sem qua
gse abran novas vias =2 sem oy =% prolanguem, modggfiquem ou am -

pliem as ja existentes.
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IL = O imovel a ser fraclionado tenha area minima de

2.320 ' (Dois mil trezentos e vinte metros quadrados) e maximo

22.800 M ( Vinte e dois mil e quinhentos metros quadrados ).

Art. 6%— Considera-se tambem fracionamento, desde gue
nao impligue em elteragéoc do slstema viario, as seguirites moda-

lidades de parcelamento:

I - 0 parcelamento de gleba ou lote do gual a
parcela resultante, com qualquer dimeneso, se destina a ser reu-
nida ao lote lindeiro, desde que o imdvel remanecente permanega
com as dimengdes minimas de Area e testada para a via publica -

estabelecidas nesta lei municipal.

Il - A divlisao consenssual ou judicial,bem como a

partilha de imoveis,nomeadamente nashipoteses de

a) dissolugdo da sociedade conjugal.

b) sucessas 'causa mortis"

c) dissolugio de sociedade ou associagoes consti —
tuldas anteriormente a data de viglneia da Lel Federal 6766/79.

d) extingac de condominio constituido antes da
data de vigéncia da Lel Federal 6766/79.

§ 1%~ Do fracionamento previsto no incise II nao po-
dera resultar maior nimers de lotes do que o de eo-proprietarios
do imovel original observando-se nuande se destinarem & edifica-
¢80, a exigénciam de frente para a via piblica, testada e area mi-

nima prevista nesta lei Munielpal,

Art. 7¢- Equiparam-se aca loteamentos, para os efel-
tos desta Lel, os arruamentos, gque se canstityem em abertura ou
prolongamento de vias realizadas poe particulares, mesmo que

tenfiam sido previstas pelo municipto.



~06—

Art, Bf- 0 parcelamento do solo Urbano e & reali-
zagio de condominios por unidades autonomas, serao procedidos da
forma desta Leil e dependerao de aprovagao e licenga do drgao com

petente da Prefeitura Municipal.

Paragrafo Unico - Considera-se parcelameritos do
solo para implantagéc de sitios de reoreiso aqueles situades em

area assim destinada para tal.

Art, 92 - 0s parcelamentos do solo Urbano regidos
pela presente Lei Municipal, em fungao do uso a que se destinam,

classlificam-se em

I - Residencials - sao agueles destinados ao uso

residencial e as atividades comerciais e de servigos gue lhe sao
complementares,

1I- De Interesse Sccial - sao agueles exscutados -

pelo poder publico e destinados a residéncias unifamiliares para
populagoes de baixa renda.

1I1-Para Implantagao de Sitlos de Recreio - s3o

aqueles localizados em areas urbanas destinada a esta Tinalidade
por Lei Municipal.

IV -Industrial - sap agueles destinados ao uso in-
dustrial e as atividades comerciais & de servigoe que lhea saccom-
plementareas,

Art. 10% - Someénte sara admitida a edificacao en
lotes resultantes de parcelamento 'o solp ou condominio por uni-
dades autonomas para fins Urbanos quando este parcelamento ou

condominie, tiver side objeto de prévia aprovagao municipal.

e



CAPITELO 1II
Normas Urbanisticas

Segao 1

Normas Cerais

Art. 11%- Nao sera permitido o parcelamento do Solo
para Tins urbancs de acordc com a Lel Federal n¢ 6766/79 e
Lei Federal 4.771/65 (Codigo Florestal):

I - Em area alagadicas ou sujeitas a inundacdes, an-
tes de tomadas as providenciss para assegurar o escoamento das
aguas;

IT- FEm areas que tenham sido aterradas com material/

noclvo & salide piblica, sem que Sejam previamente saneadas;

I11- Em areas nom declividades igual ou superior a
30 ¥ (trinta por cento),salvo se atendidas as exigéneias espe—

cificas da Prefeitursa Municipal;

IV - Em terneno onde as condigGes geologicas nao acon

selham a edificagac;

V - Em areas de preservagado ecolégloa ou naguelss on
de a poluicaAo aspira condlcdes sanitarias suportaveis, ate a

SUA COrregaon.

VI - Areas de valor cientificos, historico,artistico ,
cultural, de lazer e turismo, instituldas com base na Constdtul

Gao ou Lails Federals, Estadusia & Munictpais;
@k'

-

VIl -Florestas e qlamais fomnas de Jugantacho natursal:
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a) situadas ao longo do rlo ou qualquer curso dagua,
em faixa marginal cude largura minima sera igual a metade /
da largura do mesmo, nao podendo esta falxa ser menor que

15m (quinze metros), até o maximo de 100m (cem metmms);

b} situadas nas nascenltes, mesmo nos chamados "olhos

dagua" seja qual for & situagBo topografica;

c) situadas em éreas com declividade igual ou supe -
rior a 45% (quarenta @ cinco graus) eguivalente a 100% (cem
por cente) na linha de malor declividade;

d) situadas nos topos dos morros;
e) destinadas a sbtenuar a erosao das terras;

f) destinadas a formar faixas de protecdoc ao longo -

das rodovias e ferroviss;

£) que contenham exemplares de flora e fauna ameaga-
dos de extingao;

Paragrafo Unico - As situaghes previstas nas alineas

"d'" até "g" do inicio VII deverdo ser definidas por ato pli-

blico.

Art. 12 - Em nenhum caso o parcelamento do solo po —
dera prejudicar o escoamento natural das aguas e as obras
necessarias ac escoamento serao feitas obrigatori{amente nas

vias ou Talxas reservadas para este fim.

Art, 13 - A"Frefeitura Municipal podera exigir am
cada gleba parcelada. 3 roserva de el fgixg Hle AdLC1eavel
em frente ou no fundy diy flote, para a Argegilacdo de redes
de agua e esgotos e outros equipamentos de Infraestrutura ur ) v

bana.
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Art. 14 - Ao longo das aguas correntes e dormentes
e das faixas das rodovias, ferrovias e linhas de transmissac
de alta tensdo, sera obrigatoria & reserva de uma [aixa nao
edificavel de 15m (quinze metros) de cada lado, salvo maio -

res exigéncias da legislacao especifica.

Art. 15 - Nenhum curso dagua podera ficar rio inte -
rior ou Junto as divisas de lotes, sendo obrigatoria a im -
plantag@o de vias ou areas publicas de recreagio em ambas
RE Margens:

§ 12 - Cabera ao Departamento de Meio Amblente da
Secretaria da Salde e Melo Ambilente do Estado fixar as dire-

trizes que controlarap estes cursos dagua.

§ 27 - 0s cursos dagua ndo poderdo ser aterrados ou
canalizados sem previa autorizagao da Frefeitura Municipal e

ne que couber, dos orgaos estaduais e federais competentes.

Secao 11

Infraestrutura

Art. 16 - Nos loteamentos urbanos deverao ser exa -
cutadas, sob responsabilidade exclusiva de proprietario da
gleba, a abertura dasvias de comunicagao, & colocacao de
melo-fio e sarjeta, a ingtalagdo de redes e equipamentos pa—
ra o asbastecimento de agua potavel e de energia eletrica, as
redes de esgotos doméstico e pluvial, bem como. & construcan
das pontes e dom mures de wrelmo necessaris:

§ Unico — O sistemas de esgotos domesticos a ser im-
pantado sera definido pelo Departamento de Melo Ambientes  da
Secretaria de Saude e Meio Ambiente do Estado, que fixara as

diretrizes para cada caso especifico.
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Art. 17 - Nos loteamentos destinados a implantacio
de sitios de recreio sera exigido, sob responsabilidade ex -
clusiva do proprietaric das gleba: a abertura das vias de
caMUniaaQED: a colocacao de mein-flo e sarjeta: a drenagem /
das aguas pluviais, bem como a ecnstrugan das pontes e dos -

mures de arvimo necessario, e demarcacao dos lotes.

Art. 18 - No desmembramento de glebas situadas em
logradouros néo servidos por redes de agua, energla elétrica
e esgoto domésticos e pluvial, sera exigida sua implantagao ,
sob responsabilidade exclusiva do proprietaric da gleba.

Paragrafo lnico - A Prefeltura Municipal podera f
Isentar das exigéncias deste artigo os fracionamentos de

glebas que atendam simul taneamente as seguintes condigoes:

; 2
L - area {gual ou inferior a 5.000 m (einco mil me
tros quadrados);
IT- disténcia as redes de infraestrutura superior a

150m (cento e cinquenta metpres).

Art. 19 - 0= condomi ‘43 por unidades autbnomas de-
verac atender ac qus dispde o artigo 18 da lel presente, £i —
cando sob exclusiva responsabilidade dos conddminos a manuten
gao das redes e equipamentos gue es! (vapap fituados no inte -

ricr da aren condominial,

Art. 20 - 0 pistema de esgotos domésticos a ser
lmplantado sera definide pels Departamento de Melo Ambilente —
da Secretaria da Saude ¢ Meto hobrienita 40 Fetade, wes Cixarh
as diretrizes para cada saso egpeclifitco.
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Segan III

Vias de Comunicagao

Art.21 - E de competéncia da Prefeitura fixar as dire-
trizes sobre o tragado, a largura, a rampa maxima, o raioc mi -
nimo e demais especificagao das vias ou trechos de vias proje-
tadas que interfiram na gleba a ser parcelada, conforme dira -
trizes urbanisticas do Municipie e atendendo aos geguintes /

padroes, contidas no quadro anexo ( fls. n® 12 ):

§ 12 - 0 nivelamento e a largura das vias propostas do
sistema viarlo da area parcelada devera ser compatibilizado /

com os arruamentos adjacentes.

§ 2% - A lebgura de(quatorze metros) l4m, somente pode-
ré ser utilizada quando o projeto de parcelamento esvidenciar
claramente a Impossibilidade de prolongamento posterior dg

via.

§ 3% - A largura minima do acesso comum nos condominios

horizentals por unidades autdnomas serd de 8m (0ito metreos).

§ 4% ~ Nos loteamentos industriais somente seraoc admi -

nistradas nas principais e segundarias,

Art. 22 — As viam classificam-se em:

I- wia principal : é aquela destirada ao trafego

de cargas pesadas e circulacdo geral.

1T- via segundaria: e aguela destinada a canaliza-

cao do tréreén pEra as mms principals.
ITI- via local: e aquela destinada ao simples aces

80 dog lotes.
TV- ciclovia: € a via plblica destinada exclusivamen

te ao trafego de bicicletas.
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Art, 23 - Alargura de uma via gue censtituir prolon-
gamento de outra jé existente nao podera ser inferior a largu
ra desta, alnda que, pele susa fungﬁp =] narﬂct&riﬂtiﬂas, posssa

ser considerada de categoria inferior.

Art. 24 - 0 angulc de intersegdo das vias nac podera

ser inferior a 60¢ (sessenta graus).

Art. 25 - As viasiem saida deverdo ter praca de retor
no ¢ nao poderao exceder a 150m (cento e cinguenta metros) ,
incluida a praga de retorno, na qual devera poder inscrever -

-se um cireulo com 20m (vinte metros) de diametro.

Art. 26 - A altura do melo-fio nac podera excedsr =a

15m (quinze metros).

§ Unlco - Os passeios deverdo apresentar rebaixamento
do meto-fio eom largura de Im (um metro) ate o nivel de pista
de rolamento, a uma distancia de 2m (doils metros) de cada es-
quina de modo a permlitir o livre trénsito de deficientes fisi

COH .
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Art. 27 - Adeclividade transversal dos passeios nao

podera exceder a 3 % (trés por cento).

Art. 28 - As avenidae com canalizacao de curso de a-
gua deverao ter passelos margeando este curso, com largura nun
ca inferior a 2m (dois metros) de cada lado, mantidas as de -

mais especificagoes.

Art. 29 - A largura das vias de comunicagao, sua di-
visac em faixa de rolamento e passeio,bem como suas especifica-
goes tecnicas, deverao obedecer ao que estabelece a lei que

dispoe sobre o Plano Diretor Urbano de Quarai.

Art. 30 - A pavimentagdo e a arborizagao serac execu-

tadas de acorde com as normas expedidas pela Prefeiturs.

Art. 31 - As faixzas de dominio das rodovias ndo pode-
rao ser utilizadas como vias urbanas e = construgao de acessos
diretes dos parcelamentos as rodovias dependeré de aprovagao da

Prefeltura Municipal e do Orgéc Estadual e Federal competente.

Segao IV

Quarteirbes e Lotes

Art. 32 - O= quarteirGes deverao atender aos seguin-

tes requisitos:

I - area maxima de 22.500 mE (vinte & dols mil
e quinhentos mefires quadnafss].
11 - extencde maxima de 150m daento e cingiienta -
metros).
Paragrafo Unico - Os condominios por unidades autdno-
mes nao poderdo ocupar area com dimensdes superior &= fixadas

nos incisos I e II deste artigo.




Art. 33 - 0O desmembramento do sclo gue resultar em fai
xa de lotes contiguos com extengao superior a 150m (cento e cin-
quenta metros) devera deixar a cada 150m (cento e cilnguenta me -
tros) reserva de area para sbertura de via, de acordo com os

gabaritos definidos pela legislagdo municipal.

Paragrafo Unico - As areas reservadas de que trata es-
te artigo passaréo a integrar o dominio piblice municipal, sem
qualquer indenizagéo, desde a data de inscrigio do desmembramen-

to no Cartorio de Registre de Imbveis.

Art. 34 - Nos loteamentos, desmembramentos & fraciona-
mentos os lotes deverao ter dimensbes de acorde com o que estabe
lece a lei que dispoe sobre o Plano Diretor Urbano de Quarai e
atenderdo aos padroes urbanisticos contidos no quadro de zonea -

mento.

Art. 35 - Os lotes situados em zonas destinadas a =i

tios de recreio definides em de municipal, deverdo ter area mi

} 2
nima de 5.000m° (edinco mil metros quadrades) e nunca superior a
28 ha (vinte e oito hectares), (area do module para exploracao /
nao definida da zona tipica do Munieipic .

Art. 36 - Nos condominios por ~ldades autdnomas a
area minima da gleba sera de E.EEUmE{dn; mil trezentos e vinte
metros quadrados), a area maxima sera de dE.SDDmE(vinte e dois -
mil e quinhentos metros quadrados) e a avea de terreno privativa
de cada unidade autdnoma nurica podera ser inferior a 250m- J

lduzentos e cirmpuente netroa quadrados) .

Art. 37 - Nenhum lote podera ter prefundidade maior =

que 4 (quatro) vezes sua testada.



Apt. 38 - Nenhum lote podera ter frente voltada para

passagens da pedestres.

Apt. 39 - Os quarteirdes e os lotes devardo ser demar
cados com marcos de concreto, segundoc O padrac recomendado pela

prefeitura Municipal.

paragrafo Onico - A colocagao dos marcos de concreto
o sus manutengdo ate a venda total dos lotes sao encargo exclu -

sivo do pesponsavel pelo parcelamento ou condominio.

Segao V

Area de uso publico especial e de recreacao

Art. 40 - Nos 1oteamentos, & desmembramentos destina-
doa a uso residencial de interesse gocisal e de uso industrial ,
deverdo ser definidas areas parA lise publico especial que correg
pondam, no minimo, &2 5 % (cinco por cento) da gleba toktal, B
ipeas de recreagac correspondendo, NO mivimo, & 10 % (dez por -

cento) da gleba total:

§ 1® - Considera-se area de Uso publico Especial a
quela destinada & utilizagio, pelo poder Publico, para servigos
administrativos em geral e servigos a0 publico, entre os qualsege

lneluem seguranca, saude educagao.

§ 2¢ - Considera-se area de Recreacao aguela destlina-
da & avivideoies sopmiivgs, dWitursis « ¢lvicas'.

§ 30 — 0 total aa area destinada eara vias de ecomuni-

cagao, uso publico especial & recreagho nao podera ser inferior

a 35 % (trinta e cinco por cento) da area de gleba.
J‘




§ 49 - Nos fracionamentos de glebas com area supsrior a
5.00Gm2 {cince mil metros quadradas} e inferior a 10. Gnﬂme ( -
dez mil metrus-quadraﬁas},ﬂavera ger definida area para uso pu
plice especial gue corresponda &,n° minimo 5% {cinnn por cento
)da area total desmembrada, € nNunca inferior a 300m {trezentua

meatros quadrados).

§ 59 - Os casos de parcelamentos de termenas oriundos
de loteamentcs nos quais ja foram atendidos os requisitos de
15% (quinze por cente) de area para uso publico especial e =

recreagao ficam isentos das exigénclas deste artigo.

Art. 41 - Nos condominios por unidades autonomas deve -
rio ser mantidas areas livres para uso comum, destinadas a
jardins e a equipamentos de redreagio, em Proporgac nunce infe
rion a 20% (vinte por cento) da irea total da gleba, e areas
para acessos de uso comum nunca inferior a 15 % (quinze por

centol.

capiTUuLO T1X

Procedimentos Administrativos

Segao 1

Consulta Previa

Art. 42 - Pavra pealizagan areelamento do solo ou
de coadiominios per smidkde autdnomas devera seW OREHRinhada =
consulta prévia a Prefeiwura Municipal, sotdeditando divetri -

zes para & urbanizacao da gleba.
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Art. 43 - 0 requerimento de consulta deve ser acompa=
nhado da planta topografica do imovel em escala 1:1.000 ou

1:2.000, contendo os seguintes elementos:

t - as divisas do imovel perfeitamente definidas;

IT - a orientaghAo magnetica;

ITT - as curvas de nivel de metro em metro,referi-
das ao sistema oficlal de referéncias de nivel (RN) adotado /
PELO Municipio;

IV - indicagic das vias e logradouros publicos ,
areas de recreagao e de uso publico especiasl existentes no lo-
cal e nas adjacéncias do perimetro do imovelj

V - localizagao dos bosques, monumentos naturals
ou artificiatls, arvores de grende porte e cursos dagua existen
tes no imovelj

vl - lecalizacoes de construgoes ja existentes;

VIT - localizagao das redes de infraesstrutura e
dos equipamentos de servigo ao publico, tais como lazer,cultu-
ra, saude e abastecimento da populagio,existentes no local e
adjacéncias;

VITI - indicagae do tipo de uso predominante a que
se destina o imovel;

I%¥ - indicacAo das caracteristicas, dimenstes e
loealizacao das zonas de uso contiguasi

X - certificado de liberacaoc, pelo IBDF, da gle-
ba a ser parcelada;

%I - declaragao do orgeo responsavel, de que e
viavel o abastecimento de energia elétrica no local;

1'.:"1'.1 - fleclaracho do orgao resgrpgavel. de que a

viavel o abastecimento de agua no localj

i%



X111 - diretrizes do Departamentc de Meio Ambiente -
da Secrstaria ds Saude & Maio Ambiente do Estado;
X1V - apreciacao pravia do DAER ou DNER, quando o /
imevel confrontar com rodovias;
XV - outras indicagbes que possamm interessar & ur-
banizagao da gleba;
XVI - comprovante do pagamento da taxa respectiva.

§ 1# - A Prefeltura Municipal podera dispensar a aprese
tagac, nesta fase, do que dispde o incise III, quando as carae
teristicas da gleba puderem ser claramente avaliadas "in loco"

pelos técnicos municipais.

4 22 - Os casos de desmembrameritos previstos no paragra
fo unico do art. 18 desta Lei ficam isentos do cumprimento dos

ineisds: X e» XI.

Art. 44 - A planta topografica do imovel devera ser ela-
borada por profissional legalmente habilifado pelo CREA e apre
sentada em 2 (duas) copias, assinadas pelo responsavel tecnico

e pelo interessado ouw seu representante legal.

Art. 45 - Se a area a ser parcelada constituir parte de
gleba malopr, devera ser apresentada, tambem, planta de situa -

¢ac da area em relagdo a totalidade do imével.

Art. 46 - A Prefeltura podeta exigir do interessado A
extengio do levantamento topografico ao longo de uma ou mais -

divisas de area a ser parcelada.

Art. 47 - A prefeiturs gmdicara (g glaysa agiresentada as

diretrizes s serem observadas no projeto:



1 - as vias existentes ou projetadas que se rela-

cionam com o imovel a ser parcelado;
I1f - a area e & localizagdo aproximada dos espagos
gque deverac ser destinados & recreagac, ao uso publico especial

& ao comerclo gquande for o caso;

111 - a relacao dos esquipamentos de infraestrutura
que deverao ser projetados e executado pelo interessado, gquan-

do for o casoj

IV - as faixas de terreno necessarias ao escoamerto
das Aguas pluviais, quando for o caso;

V = & zona ou zonas de uso predominante na area .

com indicagio dos usos compativeis.

§ 12 -~ A Prefeitura tera prazo de 30 (trinta) dias para
fornecar as diretrizes referidas neste artigo, que vigorarao -

pelo prazo meximo de um ano.

§ 2° - P prazo de 30 (trinta) dias podera ser prorroga-
do guando a Prefeitura julgar neceéssario o assessoramento de

orgdo técnico estranho ao Muniédpio.

§ 3% - A Prefeitura Municipal indicard ainda os orgios
competentes gue deverac ser consultados e a documentagac neces

saria a cada etapa.

Began 11

Mrovagao do prajeto, licenciamento e execugaw das obras
Sub<Ssgao 1

lLoteamentos e condominios por unidadesa autonomas

‘s



Art. 48 — A instalacao de condominios por unidades
autannmﬂs, seja quando se constituirem em casas terreas e
assobrados ou em edificios de dois ou mais pavimentos, obedece-
rao ao disposto nesta lei.

Art. 49 - Para a realizagso de loteamentos ou de
condominios por unidades autdnomas, devera ser encaminhado a
Prefeltura Municipal o projeto urbanistieco ,acompanhado dos
seguintes documentos:

I - titulo de propriedade do imovel:
It - certiddo de onus reais:
I1I = certidao negativa de tributos municipais -
incidentes sobre ¢ imbvel.

Art. 50 - O projeto urbanistico devera atender as
diretrizes fornscidas pesla prefeitura e ser elaborado na
escela 1:1000 por profissional devidamente habilitado pelo
CREA, devendo ser assinado por este e pelo interessado ou sauy
representante legal.

Paragrafo Unice -~ Quando se tratar de loteamsnto /
para implantagio de sitios de recreio, podera ser utilizada a
eacdEla 1:65000.

Art. Bl - 0 projeto urbanistico devera ser apresen
tado em 2 (duas) vias contendo:

1 - 0 sistema viario com os gabaritog e perfis
longitudinais das vias de comunicacdo, na escala horizontal de
1:1000 e na escala vertical de 1:100 :

) IT - o8 espagos destinados a recreagao e ac uso
publico especial ou,quando se tratarde condeminios, os espagos
destinados ao uso comum; com a quantificachoc e a local lzag8o
das respectivas areas i

) TTE = 08 perfis longitudinais e transversals das
areas de recreacao;

IV - a divis&ao em quadras e a subdivisio destas
@m lotes, com a respectiva numaraqﬁo, s5uAas diman;ﬁes e éreas;

"V - dimensdss | inedrss ¢ angularsd 4o PESfE kO,
os ralos, ws cordam, 08 angys, S8 FiFites de tangéwsla & S
angulos centrals das vias em curvas;

‘s
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VI - as indicagdes de marcos de alinhamento e nivela -
mento, localizados nos Engulus ou nas curvaes das vias prqjeta-
das ¢ amarradas a referéneia do nivel adotado pele Municipio;

VII - indicagdo das serviddes e restrigdes que, eventual
mente, gravem os lotes ou as sdificagoes:

VIII - projeto de drenagem das Agues pluviais:

IX - memorial descritivo ao projeto, acompanhado de
outros documentos julgados necessarios;

X - comprovante de anuéncia prévia dos orgacs estadu-
ails federals competentes, quande for o caso.

§ 1% - Nos casos isentos pelo §1¢ do Art. 43 , deverd -—
ser apresentada, nesta fase, juntamente com o projeto urbanis -
tico, a planta topografica do imdvel, conforme oque dispoem o
incisol « X deaquele artigo, & os Artigos 44, 45 e 46 da presente
Lei.

§ 2% - AFrefeitura Municipal tera prazo de 30 (trinta) ,
dias para exame e pronunciamento sobre o projeto urbanistico.

§ 3° - 0 prazo de 30 (trinta) dias podera ser prorroga -
do quando a Prefeitura julgar necessario o assesgoramsnto de
orgao tecnico estranho ac Municiplo.

Art. 52 - Ap6s examipar o projeto urbanistico, a Prefei-
tura Municipal devolvera ao intersssado 1 (um) copia do mesmo
com o earimbo de ACEITO e a assinatura da autoridade municipal
competente ou, quando for o caso, com a indicagéo das alteracoe
a2 serem realizadas. '

Art. 83 - Apos o parecer favoravel da Prefelitura Munici
pal em relagao an projeto urbanistico, b interessado devers /
apresentar mais 3 (trés) vias do mesmo, acompanhadas de 4 {qua-
tro) wvias doa sepuintes projetos complementares, com geus pes -
pectivos orgamentos:

T - da rede de aistribule®o de agua potivel, confor-
me as ncrmas adotadas pelo orgao responsavel, e aprovado pelo
mesmo ;

11 - da rede de esgoto domestico, conforme as normas
adotadas pelo orgac responsavel e aprovado pelo mesmo:

IIT - da rede de distribulgao de energia elétrica do 4



domiciliar, de acordo com as normas estabelecida pelc orgao
responsavel, = aprovado pelo mesmo:

IV - das obras de arte, tais como pentes, bueiras =
5imilafes,

§ 1¢ - Quando se tratar de lotsamentos pare implanta-
gdc de sitios de recreic sera exigido apenas o cumprimento
do inciso IV deste artigo. !

§ 2 - Todos 08 projetos mencionados neste artigo de-
verfio também ser elaborados por técnicos legalmente habilita
do pelo CREA e aseinados pelo mesmo e pelo interessado.

§ 32 - Qualsguer outras obras e servigos que venham a
ser realizados devem ter seus projetos submetidos a aprova -
gao da Prefeitura.

Art. 54 - A aprovagao dada pela Prefeitura as projeto
de parcelamentp ou condominio, ficara condicionada & assia
natura do Termo de Compromisso.

Art. 55 - Mediante o Termo de Compromisse o interes -
sado se obri gara:

I - a executar, as suas expensas, no prazo fixado
pela prefeitura, todas as obras constantes dos projetos apro
vados;

IT - & executar & cnlocar os marcos de alinhamento
e nivelamento, os quals deve 1o ser de conereto, segundo o
padrao estabelecido pela pre altura.;

ITT- facilitar a fir \izagao permanente da prefeitu
ra durante a execugao das ol s e servicos:

IV -a fazer constar nos compromissos de compra =]
venda ou outros atos de allenagio de lotes, a condigas deque
OF mesmos S0 poderam receber conslbrugdes depols de exacuta -
dag as obras e servigos previstos nos projetos constantes -
dos artipes 5] & 53,

§ 1" — 0 prazo a #we se refene o inciso T deste art]-
g0 ndo podera ser superior a 2 (dois) anos,podendo a prefal-
tura, a jufzo do orgac competente, permitir a execugdo das
obras por etapas,desde que se obedeca ao disposto no paragra
fo asguinte.
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§ 2% - A execucao por etapa S0 podera ser autorizada
quando:

I -~ o Termo de Compromissa fixar prazo total /
para & execugao completa das obras do parcelamento ou condo-
minio;

1T - sejam executadas na areas, em cada etapa, to
dad B8 obras previstas, assegurando-pe aos compradoras dos
lotes o pleno uso e gozo dos equipamentos implantados.

Art. 56 - A execugao das obras & que me referem os
artigos 16, 17, 18 e 19 devera ser objeto de prestacao de
garantias, por parte do interessado, segundo as segulntes -
modalidades:

I - garantia hipotecaria ou anticretica:

11 - caugfio em dinheiro, em titulos de dividas /
publica ou fide jussoria;

117 - fianca bancaria;

IV - mseguro-garantia:

§ 1° - No caso de hipotéca,a mesma sera relativa a
50% (cinquenia por cento) da area total da gleba parcelada ,
em localizacdo a escolha do municipio. Em qualquer das de -
mals modalidades de garantia, o valor desta sera equivalente
A0 custo orgamentado deus obras a serem executadas, aceito pe
los orgaos tecnicos competsntes da prefesitura.

Art. 57 - No ato da garantia deverso constar,eapeci-
Ticamente, as obras de pesponsabilidade o interessadao e o
prazo de sua execugan.

§ 1° _ Quando se tratar de hipoteeca, o pacto de
prestacao de garantia sera celebrado por eseritura publica 5
onde constara a identificacioe das areas dadas em garantia, -
pela individual izacao correspondente = lotes do projeto apro
vado & etraves do sisbems de coordenadas, tomando como pont;
e refanSne ta magsana st dletaeminadon pata peatattu

I"a&.




§ 2% - As areas dadas em garantia hipotecaria nac
poderac ser alienadas sem a interveniencia do Municfipio.

Art. 58 - Assinado o Termo de Compromisso e dewvi-
damente formalizade a preatacdo de garantia, devera o intere
sado apresentar comprovante de haver pago as emolumentos mu-
nicipais referentes a tramitagao do projeto, para recsher /
ume copia deste devidemente autenticado, com o respective -
despacho de aprovagfo.

Art. 59 - Depois da aprovacaoc do projsto, bem co-
mo da assinatura do Termoc de Compromisso & prestagac de ga -
rantia, devera o interessado requerer licenga para execucao
das obras exigidas, anexande ao requerimento uma copla do
projeto aprovado, bem como o comprovante do pagamento dos
emolumentes municlpails relativos ao pedido de licenca.

Paragrafo Unico - A liceripa sera concedida median
te Alvara d¢ 'lcenga para construcido, entregue ao interessa-
do acompanhadc ‘e 3 (trés) coplas do projeto devidamente au-
tentlicadas.

Art. 60 - Para fins de inscrigac do parcelamento
ou condominio, no Registro de Imovels, o interessado devera
ter executado as obras pela presente Lei, ou apresentar co-
pla do Termo de Compromisso & do cronograma de sxecucac das
obras, bem como do competente instrumento de garantia.

Paragrafo linico- A inserigao do parcelaments ou
condeminio no Regietro de Imdveis se fara no prazo maximo de
180 (cento e oitenta) dias apos a aprovagao do projeto, sob
pena de caducidade dests aprovagao.

Art. 61 - Todas as obras e servigos exigidos por
esta Lei, bem como qualsquer outras benfeltorias efetuadas -
pelo interessado nas vias e logradouros puhlicos em geral e
nas érfas destinadas & recreacdo e ao uso publico especial,
passarao a integrar o dominico publico munieipal, dende n dus
ta do registiu do parcelamento,sen qualquer {ndenizacfio.
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§ 12 — 0 Municipio nao podera alienar as areas de
que trata este artigo, nem destina-la a outros fins que ndo
os previstos nesta Lel, salvo venda ou permuta para aguisi -
gao de outra area uquivalenta. a fim de melhorar ou melhor -
relocalizar a atividade pablica prevista,

§ 29 - O disposto neste artigo nao se aplica aos r=
condominios por unidades autdnomas.

Art. 62 = Decerrido o prazo aﬂtaheleeidn. atraves /
do Termo de anprnmissn para a execugao das obras do parce-
lamente ou do condominio s tendo havido paralisagaa ou ine-
xecugdo das mesmas, o Municipio promovera a competente agao
Judiecial.

Art. 63 - Executadas todas as obras e servicos {
exigidos psira a realizagao do parcelamento, a prefeltura, a
refqueriments do interessado e apos vistoria de seu orgau con
petente, disponsara a garantia prestada, medlants axpadiqan
de Auto Viatoris,

§ 1 0 requerimento do interessado devera ser /
acompanhado de uma copia do certificade de insericao no
Registro de Tmoveis e da planta retificada definitiva do

parcelanento ou cundnm{nlu. em prpel transparetite, a ser am—

tregue enrolada, que Bera consid-rada oficial para todos os
efeltos.

§ 28 - No camo de garn iy hipnte&arla e Area grava
da podera ser libepads parcelad. «te, a epitério da prefei—
tura, confgrme forem sendo conclii.os s obras & servicos de
infrae*trutura segundo cronograms estabelecido.

9 3° - A parcela liberada dn parantia hipatecaria -
ndo podera ser menor do que un quarteiras.

Apt. 64 - APrefeitura s expedira Alvara de Licenga
para conmtruir, demclir, reconatriste om Wpliar adiftoagasn
nos Lettes, zpim mveren sido por aln vistoriadas e aprovadas

as reqpect1va$ dbmas de jioasatrutura urbana.




Art, 65 - Nos condominios por unidades autdnomas,
as obras relativas as edificacoes e equipamentos de uso co -
mum deverfc ser executadas anteriormente a gualquer obra de
utilizagéo exclusive de cada unidade autdnoma.,

Art. 66 - Excluem-se do disposto nesta Lel os con
dominios por untdades autdnemas, constituidos por apenas -
dois pradios de habitagio unifamiliar, em cuja instituicac
deverao ser apenas atendidos os requisitos referemtes 8as
dispositivos de controle das edificagdes e de acesso & via
publica de largura igual ou superior a 3m (trés)(metros).

Sub-Secao II

Desmenmbramentos

Avt. 67 - Para o desmembraments de terrenos deve-
ra ger reauocidn s aprovacio do projeto pala Prefeitura, a -
companlix i o5 gegulntes decumentos:

T - titulo de propriedade do imdvel;
1T - ceruidio de fnus reais:
I11 - certidao negative de tributes municipais
incidentes sobre o 1mavel.

Art. 68 - 0 projeto devera atender as diretrizes
fornecidas pela prefeiturh e ser elaborado na escala 1:1000,
por profissional devidamente habildtado pelo CREA, devends -
ser assinado por este e polg interessado ou seu representan=
te legal.

Art. 69 - 0 projeto devera ser apresentado el
4 (quatra) vias, contends as seguintes indicagdes:

1 - vams exfigtentes no entorno da area;
TT - loteamentos proximos ;
111 - use pradominante ne local;
1V - divisao de lotes pretendida na area,com
as respectivas dimensoes.
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Art. 70 - Apos examinar ¢ projeto, a Prefeitura
Municlipal devolvera ao interessado 3 (trés) copias do mes-
mo com o despacho de aprovacgac ou quarnds for o caso,com a
indicagao das alteragtes a serem realizadas.

Art. 71 - O processc de aprovagao de projeto, -
licenciamento = execugdo das obras, nos casps de desmembra-
mento previstos no artigo 18 e nos paragrafos 31 e 40 do
artigo 41 da presente Lei, devera atender, em tudo oque cou-
ber, as disposigdes referentes aos loteamentos e condominios
por unidades autonomas.

Sub~ESecgao I11

Loteamentos de Interesse Social

Art. 72 - Consideram-se loteamentos de interesse
social os que apresentam caracteristicas especiais por se -
destinarem espesificamente & populacao de baixo poder agqui-
sitivo e em que o poder Executive Municipal estabelecera as
dimensces dos lotes, quarteirdes e viaa.

Art. 73 - 0 Municipio implantara os loteamentos
de interesse social ou celebrara convenios para esge fim,-
com orgacs federais e e8taduals, ou com cooperativas habi-
taclonais,

Art. 74 - 0s lotesmentos de interesse social se-
rac admitides somente para de ' inagdo residencial, com os
respectivos equipamentos urbanus e de abastecimento.

Se¢do 1IT

Fiscallizagiio e Penalidades




Art. 75 - Constatada a infragdc @ quelquer dispositivo
desta Lei, s Prafsiturs Notificsrae o interessado & o responsavel
técnico, concedends prezo de reagularizagho de& peprréncias, neo ex
cedente de 30 (trinta) dises e prorcrogaveis por iguel tempo, con-
tedo de dats da sxpedigdo da notificagaa.

§ Onica - A verificagso de infracao poderd ser feits

B gualduer tempd, meamp apos o terming das chras,

Art, 76 - No ceso de nao cumprimento das exigénciss !
cangtantes d& notificagad dentrp do praze concedide sera lavra-
do o competenta de Aute de Infragdo ou Auto de Embargo das Obras

@ gstes entiveres com & aplicagao de mults =m embos o8 casos.

frt. 77 - Depois de lsvrade o Auto de Embarge fica proi
bide a continuagan dos trabaslhos, gue serao impedidos sa3 necessa-

rio, com suxilio das autnridedes policisis do Estedo,

Art. 78 - Provedo p deposito de multa, o intersssado
podera apresentsr recurgos & Prafeitura, sem efeite syuspensivo,den
tro do prazo de 15 (quinze) diss, contados ds dats de recebhimanto

da Hotificacan.

Art. 79 - Pelss infragnes das diposicdoss d& pressnte
Lei sem prejuizo de outras providénciass cobiveis, previstas na Lei
Federsl n® 6766 de 19 de dezrembro de 1979, ser3o eplicsdas, fnas a8

guintes cesos € suass especificagpes, wultas ao proprietario:

I = Por iniciar a exscucao des obras som projeto apro
vedn, ou faze-lo depois de esgotados ns prazns de execugin, 20 (vin
ted) NRTHa;

IT - Fela prosseguinento da dhra embargeda, 01 (umms) 0
RBIN por dia.

I1I- por mxacutar o | . wlamentp em desacordo com o pro
Jeto aprovado, 10 (dez) D8THs;

IV = por aterrar, as: sitar, obstruir, rEpresar Hia Hdeas-
visr cursn dagua, sam lieengs da Prefeituras ou faze-lo sem as pracauy

-

cones tarpnicpa . de wodD & Brovesss Sangs s terceiros ow modificagooes
agsencisis nos escoamentms, 00 (dez) O s




V - por outras infracgoes nao diseriminadas neste
artigo. 01 OATN paor dia.

Raragrafo Unico - 08 projetos de infraestrutura e
squipamentos que sofrerem alteragoes necessarias au andamen-
to das obras e ficarem em desacordo com o projeto original -
serfio anallzados pelo tecnico da Prefeitura.

Art. BO - Na reincidéncia da mesma infragao (rein -
cidénnia especifica), as multas seras eplicadas em triple ,
(trés vezes).

Capitulo IV

Disposlgoes transitorias e finais

Art. 81 - 0 Poder Publico Municipal regulamentard ,
por decreto, normas ou especificagces adiclonais prra a exes
cugao das obras e servicos exigidos por esta Lei.

Art. B2 -0 alienante devera fazer constar nos atos

de alienagi@o ¢ lotes ou unidades autdnomas as restrico es
quanto a utitizscan do terreno impostas, em decorrencia do
projeto aprovado, ! como © gravame quando o lote estiver -
hipotecadn.

Art. B3 - Os proprietarios » os resphnsavels tec-
fnlecos =ac solidariamentes responsavels pelo ecumprimento o eu

exigéncins desta Lei ne agsoucan das ohiran do Pnroslamento
ou condominio.

At B4 - A peefeifurs Municipal nfio asrch S ONB6-~
bilizada. por diferencas tde area de lotes ou quadras verifis
cadas em parcelamento ow eondominios aprovados nos termos -
desta Led.
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Art. 85 - Nps locals das obras de infraestrutura
deveran ser colocadas placas contendo as datas‘ﬂstipdlaﬂas'—
pela prefeltura para seu inicle e termino, o nimerc da ins -
ericdo no Registro de Iméveis da Comarca, o enderego e a
Idﬂﬁtificatﬁu legal dos rﬂspnns&VEis técnicos, aléem de outra
exigéneias de orgaos estaduais e federals compstentes.

Art. BE - A denominagdo dae vias de cﬂmunicngﬁa
e logradouros publicos em geral sera fixada pelo podar pii -
Bliea.

Art. B7 - Os parcelamentos e condominlos ja efe-
tuados & nac regularizados dentro de 90 (noventa) dias -
conforme As normas legais anteriores, estarao sujeitas A
agdo da prefeituras para aplicacao das normas desta Lei.

Art. BB - Bomente sera admitida a edificacao em
lotesa resultantes de parcelamento do solo ou em unidades au-
tonomas quando astes estiverem sido objeto de Aprovacao muni
eipal,

Art. 88 -~ A Prefeltura Munioipal s6 expedira Al-
vara ou llcenga para construlr,demolir. reconstrufr ou
ampliar edificagoes nos lotes apés haverem sido por ela vist
toriados & aprovadas as respectivas obras de infrasstruturs
urbkana.

Art, 90 - Ds processos de parcelamento em fase
de solicitagho de diretrizes que estiverem tranml tando na -
prefeitura Municipal ne data de publicacao desta Lei deverao
atenuar-se as suas exigéncias.

Art. 91 - 05 parcelamentos do aolo, glandestinos
ou irregulares, existentes na data de publicagio desta Led
Municipal, deverdo ser regularizados, dentro de 90 {noventa)
dias, conforme os padroes urbani{sticos da legislacao por
ela revogada, e gpos este prazo, estaram sujeitos aos dispo-
sitlivwas demta [

§ 12 - Fleam automaticamente aprovados, dependen
d0 apenas de registro no orgao téenlco muriteipal competente,
o8 desmembrameritos e fracionamentos que tenham obtido inseri
gao no Cartorlo de Reglstro de Tmovels da comarca, com base
na circular n® 02/80 €GI, de 15 de abril de 1980, da Conta -
doria Geral da Justica do Estado do Rio Grande do Sul, des-
de que observada pelos lotes resultantes em gualaquer hipofe-

ca ou hipétese, frente para via publica.
'rc:Eféégé;



§ 2® - A regularizacio dos parcelamentos glandes
tinos ou irregulares existentes na data de puhlicagan desta
Lei Municipal que, por suas condicoes de ocupagao, nao pos -
sam ser ﬂnquﬂdr&ﬁas neste artigo, obedecera padroes estabele
cido pelo orgao Municipal competents, quando da proposigac -
dos projetos respectivos pelos interessados, mediante aprova
cao da camara Municipal.

Art, 92 - 08 ecmsos omis=sos deste caﬂign Serao de
eldidos pele setor competente da Prefeitura Municipal A
ouvigdo o Conselho de Desenvolvimento Urbano.

Art, 93 - Esta Lei entrara em vigor na data de
sua aplicacso,revogadas as disposicoes em contrario.

CARINETE DO PREFELITO MUNICIPAL DE QUARAZ.

&M 30 pp  dezembro pE 190 85,
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TERMO DE COMPROMISSO

Aos dias do mes de do anc de
mil nmovecentos e na Frefeltura Munielipal e
QUARAE | pressntes o Sp, Prefeito
Municipal = as testemunhas abaixo assinadas, compareceu o
Sr. (nacionalidade), (estado civil), (profissaoc)
(recidéncia e domicilio), (documento de identidade),( CPF, se
ele for casado identificar a mulher,se pessoa Juridice o CGC )
proprietario da area de hectares (ou m* ) situada no loeal
denominado , no distrito deste Municipio ,
area que esta sendo objeto de parcelaments aprovado por esta
Prefeltura, conforme despacho exarado no processo ni de
(data) . Mediante o presente termo de compromisso o pro -
prietario (ou seu procurader com poderes especials), doravante
se obriga por si e por seus sucessores, de acordo com a Lel
Munieipal de parcelamento do solo urbano & a Leglslacao permi -
tente em vigor, a observancia das seguintes clausulas:

5

'. Pa responsabilidade:as obras, instalactes necessa -
rios a total execucao do projeto de parcelamento acima especi-
ficado, bem como os projetos complementares, serao de responsa
billidade exclusiva do compromi tente & sensg Bucesscres, seﬁ
onus para o Muntcipio o sem que he assista direito a qualguer
indenizacao & riporosamente de acordo com os projetos aprova -
dos. WNao cahe, alnda, qualguer reaponsabilidade ao Huﬁicipim
por eventuais indenizagbes a terceiros, por diferengas de medL
des encontradas nos lotes parcelados.

Ix

L. Das cbras e instalagSess ns vuas seshs abrartan ®
Aevidamerte conmal ddipiss, ghedecenda rigorozamente aos perfis
do projeto aprovado.
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2. 0Os cordoes & meios-flos, Serao colocados nas co-
tas certas ‘e respeltarad os aiinhamentus prndetados

3. 0Os terrenos sujeitos a formagio de agus paradas
seraco devidamente drenados (e,quando for o caso, aterrados),

4. Todos os guarteirdes e lotes serao faclilmente -
identiflcavels atraves de marcos de concreto conforme modelo
adotado pela Prefeitura Municipal.

5. A rede de distribuicao de energlia domiciliar se-~
ra Exﬂcutadﬂ por conta do camprumitente. de acordo com as exi
gencias do orgao concessionario deste servigo.

6. A rede de distribuicao de agua potavel sera exe-
cutarda por conta do compromitente, de acords com a5 normas do
orgac concessionaris deste servigo.

7. As galer s de esgoto pluvial serao colocadas -
nas locais previ=tos .o prQJEru. devendo permitir pleno escoa
menteo das aguas pluvials

13

Da 'Garant!

Para inktegceal cumprimento da complatm & finel e «
xecugdo de tolims @re wbras e Instalaghes das projetos aperavado

e de acordo com o antigo, on melhor s artlgos i da /
Lei Municipal n? qua regulamenta o parcelamento do
solo urbano, o compromitente dara em favor do Municipio El

seguinte modalidade de garantisa:

F i

A
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B

Da liberagaso da garantia

0 Municipio se compromete a liberar a garantia, to -
tal ou parcialments, apos a comclusio das obras e instalagdes,
no todo ou em parte.

Do Prazo

0 compromiterite e seus sucessores comprometem-se a
executar e concluir as obras e instalacoes que compoem em 2
(dois) anos apartlir da data de registro do parcelamerito no R I
sendo promogavel na forma da Lei.

VI
Das areas

Desde a data de inscrigao do par¢e1&m&nte ne Repls -
tro de Imoveis, passam a integrar o doeminio publieco do Munici-
plo as seguintes areas constantes do projeto aprovado, nos
termos do artigo 22 da Lei Federal n? 6766, de 19/12/1979, com
matriculas proprias.

ViT

O compromitente se obriga a fornecer, para arquiva -
mento na P:erelturn Municipal, dentro de 30 (trinta) diss
subsequentes a inscrican e parcelamento no Registro de Imo -
veis, uma certidao da iriscricaas.,

—
|
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Do que para constar e valer sm todog os seus efaltos
de direito, lavrou-se o presente Termo de Compromisso (a
qual, denoia de lido as partes & testsmunhas, fol por elas
achado conforme & assinado.

Frefeite Munieipal

Compramitente

Egpnoaa

Testemuinhas:




